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Analyse du logement
Un fort taux de résidences 

secondaires ...
CdC =     38.5 %
Département  =  18.4 %
Région =    12 %

Un taux de logements 
vacants plutôt faible :
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Répartition en % par types de logements en 2013

Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

... avec de fortes disparités 
entre secteurs

Taux de résidences 
secondaires:

Secteur Montagne =  59 %
Secteur Piémont =  48 %
Secteur Plaine =   26 %
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II. L’EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS 

A. CONTEXTE GENERAL 

 

 
 

• Seulement 56% du parc de logements en résidences principales 
Le parc de logements de Beaume-Drobie compte 7152 logements. 56 % sont des résidences principales, 39 % des 
résidences secondaires et 6% des logements vacants. 

Total 
logements

Résidences 
principales

Résidences 
secondaires

Logements 
vacants Total RP

proprié-
taires  locataires logés gratuit

Part des 
hlm / RP

Part des 
hlm / 

locatif

 Conven-
tionnés / 

RP

Conven-
tionnés / 

locatif

Plaine CCBD 3893 67% 26% 7% 2596 67% 30% 3% 5% 15% 9% 29%

Piémont CCBD 1732 49% 48% 4% 845 76% 19% 5% 2% 8% 8% 42%

Montagne CCBD 1527 36% 59% 5% 554 72% 23% 5% 2% 10% 9% 37%

Beaume-Drobie 7152 56% 39% 6% 3995 69% 27% 4% 4% 13% 9% 32%

Val de Ligne 4235 64% 26% 10% 2689 66% 30% 4% 7% 25% 12% 40%

Pays des Vans 7787 56% 38% 7% 4328 68% 28% 4% 4% 14% 6% 23%

Gorges de l'Ardèche 12560 52% 42% 6% 6572 67% 28% 4% 5% 16% 6% 21%

SCOT Ardèche méridionale 72182 62% 30% 8% 44718 66% 30% 4% 6% 21% 9% 30%

Ardèche 194289 72% 18% 9% 140800 67% 31% 3% 9% 29% 11% 36%

Source INSEE 2013, DDT 07 et  RPLS a u 31/12/2014

Résidences principales (INSEE 2013 RPLS 2015)Parc de 
logements

Parc de logements (INSEE 2013)

Support : ADIL

La tendance d’évolution
Constante progression des rési-
dences principales.

Forte expansion des résidences 
secondaires  jusqu’à la fin des 
années 2000 et léger déclin de-
puis...

Stabilisation des logements va-
cants autour de 400 logements
(après une période de baisse 
dans les années 80 et 90).

RGP 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
RP 2096 2152 2357 2705 3058 3585 3995
RS 776 1093 1311 1989 2500 2881 2755
LV 411 427 355 180 192 346 402
Total 3283 3672 4023 4874 5750 6812 7152
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Evolution de la catégorie des logements depuis 1968

RP RS LVSource : INSEE
Réalisation : CdC

Une vacance modérée qui impacte 
plus fortement les centres-bourgs

En 2013, l’INSEE a recensé 402 logements vacants sur le territoire.

Joyeuse, Lablachère et Valgorge regroupent 64.5 % 
des logements vacants.

Un parc de logement ancien

47 % des logements ont été construits avant 1915

ACTIVITE DES 15 - 64 ANS
1999 % 2006 % 2013 % TMVA* 06/12

Actifs 2 625 100% 3 005 100% 3 497 100% 2.2%
Actifs occupés 2 173 82.8% 2 515 83.7% 2 829 80.9% 1.7% 86.7% 86.4%

Chômeurs 452 17.2% 490 16.3% 668 19.1% 4.5% 13.3% 13.6%
*TMVA : taux moyen de variation annuel source  : INSEE, RGP

CSP* des actifs : 1999 % 2006 % 2013 %      Le secret statististique s'applique

cadres et professions sup. 144 5.5% 240 7.7% 236 6.5%      ici pour toutes les zones 9.5% 12.0%
professions intermédiaires 472 18.0% 631 20.4% 705 19.3%      géographiques avec moins de 24.0% 24.9%
ouvriers et employés 1 384 52.8% 1 605 51.8% 1 913 52.5%      400 actifs recensés. 54.6% 52.2%

* CSP : Catégorie Socio-professionnelle source  : INSEE RGP, exploitation complémentaire.

EMPLOIS AU LIEU DE TRAVAIL
1999 2006 2013 TMVA* 06/13

Nombre d'emplois 1 817 2 168 2 494 2.0% 0.2% 0.8%
Tx de couverture en emploi (3) 69% 72% 71% 76% 92%

*TMVA : taux moyen de variation annuel source  : INSEE, RGP

Catégorie d'emploi : 2013 %
Agriculture 289 11.1%      Le secret statististique s'applique ici pour toutes les zones géographiques 4.7% 4.3%
Industrie 191 7.4%      avec moins de 400 emplois au lieu de travail recensés. 17.8% 17.6%
Construction 302 11.6% 8.3% 8.1%
Commerce, Transports, Services divers 1 026 39.5% 34.5% 41.3%
Adm publique, Enseignement, Santé, Act. sociale 789 30.4% 34.7% 28.7%
emploi salarié 1 737 69.6% 83.7% 85.9%

source  : INSEE RGP, exploitation complémentaire.

Emploi salarié privé 2008 2012 2015
nb de salariés 1 117 1 138 1 203
Taux moyen de variation annuel 0.5% 1.9% 0.0% 0.1%

source  : base de données Séquoia de l’Acoss et des Urssaf. Données au 31/12.

MOBILITE PROFESSIONNELLE

Total actifs résidants 3 019 100.0% Total actifs au lieu de travail 2 630 100.0%
Même commune 1 218 40.3% Même commune 1 218 46.3% 33.0% 39.2%
Autre commune 1 801 59.7% Autre commune 1 413 53.7% 67.0% 60.8%
     Ardèche Méridionale 1 228 40.7%      Ardèche Méridionale 1 146 43.6%
     Aubenas 338 11.2%      Aubenas 187 7.1%
     Privas - la Voulte 32 1.1%      Ardèche Rhodanienne 24 0.9%
     Montilien 22 0.7%      Privas - la Voulte 8 0.3%
     Ardèche Rhodanienne 14 0.4%      Haut Eyrieux 8 0.3%
     Autres en Drôme Ardèche 13 0.4%      Autres en Drôme Ardèche 10 0.4%
     Hors Drôme Ardèche 155 5.1%      Hors Drôme Ardèche 30 1.1%

source  : INSEE exploitation complémentaire, Fichier détail mobilité professionnelle 2012 source  : INSEE exploitation complémentaire, Fichier détail mobilité professionnelle 2012

NIVEAU DE FORMATION
des pers de +15ans non scolarisées 2013 %
non diplômés ou BEPC 2 325 34%      Le secret statististique s'applique ici pour toutes les zones géographiques 35% 33%
Bac+2 et + 1 517 22%      avec moins de 400 personnes non scolarisées recensées. 22% 25%

source  : INSEE RGP, exploitation complémentaire.

STRUCTURE DU PARC
1999 % 2006 % 2013 %

parc total 5 759 100% 6 814 100% 7 152 100%
Résidences principales 3 035 53% 3 476 51% 3 995 56% 72% 84%
Résidences secondaires 2 508 44% 3 106 46% 2 755 39% 18% 8%
Logements vacants 216 4% 233 3% 402 6% 9% 8%

source  : INSEE RGP

CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES
Le statut d'occupation 1999 % 2006 % 2013 %

Propriétaire 2 042 67% 2 443 70% 2 771 69% 67% 62%
Locataire 722 24% 862 25% 1 072 27% 31% 36%
Logé gratuit 271 9% 171 5% 152 4%
Total 3 035 100% 3 476 100% 3 995 100%

source  : INSEE RGP

L'âge du bâti avant 1915 1915-1948 1949-1974 1975-1989 1990-1999 après 2000 non renseigné
2013 3 355 183 489 838 852 1 229 171
% 47% 3% 7% 12% 12% 17% 2%

avant 1975 57% après 1975 41% 58% 55%
source  : FILOCOM, estimation ADIL.

département

Ardèche Drôme

Où travaillent les actifs ayant un emploi résidant sur 
le territoire?

Où résident les actifs ayant un emploi qui 
travaillent sur le territoire?

département

      Activité et emploi

       La réponse aux besoins : le parc de logements
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(3) L'indicateur de couverture en emploi est 
égal au nombre d'emplois dans la zone pour 
100 actifs résidant dans la zone.

Un parc locatif aidé globalement sous 
représenté mais compensé en partie 

par le parc communal
Le parc locatif total ne représente que 27 % des résidences principales. 

32 % du parc locatif est conventionné avec l’État. Le parc HLM, avec 144 logements, 
ne représente toutefois que 3.6 % du parc total de logements.

Ce déficit est toutefois «compensé» par la forte contribution des parcs conven-
tionnés privés et communaux, qui représentent avec 207 logements, 59 % du parc 
locatif conventionné.

Support : ADIL

Les logements communaux conventionnés ont une grande importance pour les 
communes de montagne et de piémont où les bailleurs publics ne se déplacent 
pas toujours. 

Les logements communaux représentent 60 % du parc locatif conventionné pour 
le secteur «Montagne» et 57 % pour le secteur «Piémont».

En comparaison, à l’échelle départementale, le parc communal ne représente que 
6 % des logements conventionnés. 

Un parc de logements en hausse mais qui 
connait un ralentissement depuis 2006
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Nbr de nouveaux logements : 

Entre 1999 et 2006 : 
 

140 logt/an 

Entre 2006 et 2013 :  

45 logt/an

L’habitat individuel : modèle quasiment 
unique de production de logements ...

La maison individuelle repré-
sente le modèle ultra-domi-
nant sur le territoire (84 % des 
résidences principales).

La proportion de petits loge-
ments ( type 1 et 2 ) est quant 
à elle très réduite puisqu’ils ne 
représentent que 10 % du parc 
des résidences principales. 
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Répartition en % Maisons individuelles / appartements en 2013

Maisons individuelles AppartementsSource : INSEE
Réalisation : CdC

... et fortement consommateur d’espace

Une étude d’évolution de la consommation de l’espace a été 
produite par la DDT de l’Ardèche.

L’espace urbain a progressé de près de 12 % entre 2002 à 2011, 
gagnant près de 101 hectares. 

Consommation foncière moyenne =
6 logements par hectare

(soit 1660 m² par logement)

Ces données mettent en avant la très forte consommation de 
terrains naturels et agricoles liée à un développement urbain 
diffus non maîtrisé, en très grande majorité pavillonnaire ...

Sur la période 2009-2015 : 

80 % des logements 
construits =

individuels purs


